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Construction et aménagement:
la qualité avant tout!

Le marché de I'immobilier est en constante croissance depuis plusieurs
années avec, pour premier impact, une hausse fulgurante des prix.
Néanmoins, les acheteurs semblent toujours aussi nombreux au
rendez-vous, en notant méme, dans certaines régions, un manque
considérable d’offres en rapport a la demande, tendance appuyée par
les taux hypothécaires historiquement bas incitant beaucoup de familles
a vouloir devenir, elles aussi, propriétaires.

E n Suisse, la montée des prix a egalement
eu des consequences directes sur les
exigences de la clientele qui est d'accord de
payer cher un objet immobilier pour autant
qu'il satisfasse des besoins plus specifiques.
De plus, la situation du bien et notamment sa
proximité au centre-ville a longtemps été le
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critere principal alors qu'aujourd'hui la qualite
de construction semble tenir une place toute
aussi importante dans les choix des futurs
acquéreurs. Si les finitions intérieures, la sélec-
tion des matériaux et les agencements auront
un impact sur le prix d'un bien, ils joueront aussi
un role au moment de la vente et influenceront
les acheteurs potentiels en leur offrant des
perspectives concretes en matiere d'écono-
mie d'énergie, de confort ou d’équipement
dernier cri. Ainsi, il y a fort & parier qu'un objet
de qualité sera privilégié par les acquéreurs
et occupera par conséquent une place plus
percutante sur le marche.

Rénover est plus

que jamais a lamode g
Ces dernieres annees, les biens immobiliers
nécessitant des rénovations partielles ou parfois
méme de grande importance sont devenus
de plus en plus prisés par la clientele privee.
La raison principale de cet attrait reste bien
évidemment |'augmentation effrainee des prix
rendant I'acces a la propriéte plus difficile
pour des familles modestes. En outre, cette
approche permet aussi d'echelonner les travaux
et les codits liés sur plusieurs années réduisant
ainsi la charge financiére immediate tout en
offrant un libre choix des finitions. De plus, il est
fiscalement intéressant de realiser des rénova-
tions vu que la plupart des dépenses pourront
étre déduites de la déclaration d'impéts du

propriétaire. Au moment de mettre en vente son
appartement ou sa maison, procéder a quelques
travaux peut également s'avérer gagnant afin
que I'objet puisse trouver preneur dans les meil-
leures conditions. lls seront bien évidemment
indirectement supportes par |'acquéreur dans
la mesure ol ils seront répercutés sur le prix
de vente final. La pose d'une nouvelle cuisine,
le changement des sols et des tapisseries ou le
rafraichissement des peintures sont par exemple
des rénovations accessibles pouvant toutefois
générer une plus-value sur un objet.
Cependant, il est important de veiller a bien
s'informer des colits et risques lies aux travaux
de rénovation envisagés en vue d’éviter toute
mauvaise surprise et factures conséquentes.
Notons en outre que depuis peu, il est notam-
ment prévu par la loi que les travaux importants
fassent I'objet d'un diagnostique amiante dont
les répercutions en matiére d’élimination sont
a la charge du propriétaire et peuvent parfois
entrainer des colts importants.



Des constructions

intelligentes i
Les pouvoirs publics cherchent a
favoriser les projets de construction
durable en offrant notamment des
deductions fiscales pour les travaux
de rénovation visant a maintenir ou
a perfectionner |'état d'un batiment
existant. En outre, les améliorations
telles que la pose d'un systéme
de chauffage d'appoint, le chan-
gement des fenétres ou I'isolation
d’'un batiment peuvent par exemple
profiter de subventions de I'Etat.
Cette approche cherche a inciter
les proprietaires et les profession-
nels a construire intelligemment
avec des conséquences bénéfiques
al'ensemble de la population sur le
long terme. De plus, le désormais
célebre label Minergie® offre des
garanties supplémentaires. Les exi-
gences en matiére d'isolation, de
circulation de I'air, de chauffage et
d'éclairage sont clairement définies
et offrent une réduction globale de
la consommation energeétique du
batiment et donc de celle de ses
occupants. Ces constructions sont
bien evidemment plus cheres a
edifier mais s'inscrivent dans une
optique durable et gagnante pour
tous. Les communes ont tendance
a favoriser ce type de projets et

offrent notamment des credits
préférentiels afin de motiver les
professionnels a adopter ce modele
de construction. De plus, le label
offre une plus-value au moment
de la vente des biens. En effet,
les acheteurs sont de plus en plus
sensibles aux aspects ecologiques
et a I'economie de consommation
enérgetique, avantages garantis
par les batiments certifies. Malgre
des codts de construction supplé-
mentaires de |'ordre de 4 4 10%
en comparaison a un batiment
classique et donc de prix a la
vente legerement plus élevés, il
est fréquent qu’un projet labellisé
se vende plus rapidement qu'une
promotion classique.

Agencements et aména-
gements intérieurs

Les équipements d’une cuisine ou
d'une salle de bains au méme titre
que le choix des revétements des
sols et des murs constituent un
point tout aussi important que la
construction du béatiment en soi. En
effet, les aménagements interieurs
sont déterminants dans le calcul
de la valeur d'un bien immobilier
car ils sont souvent tres codteux.
Lors d'une acquisition sur plans,
les futurs proprietaires ont géne-

ralement le choix des finitions et
des equipements. Il est d'ailleurs
frequent que les enveloppes pre-
vues par les constructeurs soient
largement dépassées et que le prix
final du bien varie par conséquent
a la hausse. Outre le codt réel et
parfois élevé de ces finitions, il
est également important de noter
que ce type d'ameénagements a
une valeur subjective auprés des
acheteurs et peut ainsi parfois
jouer un role prepondérant dans le
choix d'un bien immobilier.

Un investissement

a moyen terme

Entretenir, rénover et amenager un
objet immobilier dans des matériaux
de qualité, c'est aussi investir dans

I'avenir. En achetant un apparte-
ment ou une maison, il est neces-
saire de projeter son investissement
sur plusieurs annees et de penser
a sa revente ainsi qu'a sa capacite
ou non a prendre de la valeur. A ce
propos, il a eté demontré que les
constructions renovees ou labelli-
sées garantissaient une plus-value
plus interessante a moyen terme en
comparaison a d'autres objets. En
outre, un batiment entretenu aura
egalement tendance a se revendre
mieux et dans des delais plus
agreables car les acheteurs éva-
lueront les travaux a prevoir avant
de s'engager dans un projet d'achat
et se verront par consequents plus
retissants lorsque les risques de
surcollts seront plus importants.
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